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Méstsky ufad BeneSov, Odbor vystavby a Uzemniho planovani (dale jen "pofizovatel"), jako ufad
Uzemniho planovani pfislusny podle § 19 zakona ¢. 283/2021 Sh., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich
predpist (dale jen "stavebni zakon"), na zakladé rozhodnuti zastupitelstva mésta Benesov, zpracoval
ve spoluprdci s uréenym zastupitelem navrh obsahu Zmény €. 2 regulacniho planu Taborskd kasarna,
Benesov.

Dlivody pofizeni zmény regulacniho planu a jeji cile

Zména €. 2 regulacniho planu Tdborska kasdrna, BenesSov se pofizuje na Zzadost obce z vlastniho podnétu.
Hlavnim cilem zmény RP je Uprava vymezenych hranic Uzemi feSeného regulacnim planem a uvedeni
v soulad s nadfazenou UPD - Uzemnim planem Benesov.

Bude provéreno a navrzeno takové fesSeni, které navazuje na stavajici zastavbu a respektuje dosavadni
vyvoj uzemi. Cilem je nalézt vyvdzeny ndvrh, ktery upravi podminky pro rozvoj resené lokality, a to
s ohledem na udrzitelnost podminek pro pfiznivé Zivotni prostfedi, ale i pro rozvoj a soudrZnost
spolecenstvi obyvatel, podminek, které uspokoji pozadavky soucasné i budouci generace v duchu
udrZitelného rozvoje.

Vychozim podkladem pro zpracovani Zmény ¢.2 RP Tdborskd kasarna bude aktudlné platné znéni
uzemné planovaci dokumentace mésta BenesSov - ZM €.2 a ddle Regulacni plan Taborska kasarna.
Regulacéni plan Taborska kasarna nahrazuje Uzemni rozhodnuti, a to:
e Uzemni rozhodnuti pro vymezeni a vyuZiti pozemk( staveb verejné infrastruktury a verejné
prospésnych staveb.
e Uzemnirozhodnuti pro umisténi staveb komunikaci.

Zména RP, bude osahovat, s odkazem na zakon ¢. 283/2021 Sbh., ve znéni pozdéjsich predpist, konkrétné
na § 330 odst. 6, rozdilovy vykres.

Zména regulaéniho planu bude elektronicky zaevidovana jako Uzemné planovaci dokumentace
v pfislusné evidenci Uzemné planovaci €innosti.

1. Vymezeni feSeného uzemi
Lokalita je Uzemnim pldnem BeneSov oznacena jako lokalita: Cl - Tdborska kasarna, konkrétné se ndvrh
zmény RP bude zabyvat Uzemim feSenym Regulacnim planem Taborskd kasarna a Uzemim navazujicim
v jiznim sméru, jeho? vyuZiti podmiriuje UPD Bene3ov zpracovanim Uzemni studie /viz. str. 4/

Jedna se o transformacni plochu jizné od historického jddra mésta, navazujici na SirSi centrum, ktera je
ur¢ena k vytvoreni zcela nového charakteru Gzemi - obnoveni znehodnoceného, zanedbaného Uzemi.
Jako takova lokalita poskytuje nabidku na regeneraci a revitalizaci prostfedi formou vytvoreni nové
kvalitni a funkéni méstské Ctvrti s odpovidaji vybavenosti v kontextu s funkénim vyuzitim.

Transformaéni plocha v Uzemnim planu Bene$ov definovdna jako piistupnd z ulice Taborské, Pod
Lihovarem, Hejtmankovy a Cernoleské, soucasti dopravniho napojeni lokality na stavajici dopravu je
navrhovéna dle nadfazené UPD nova jizni pateini obvodovd komunikace z ulice Na Myté k ulici
Cernoleské.



2. Pozadavky na vymezeni pozemkt a jejich vyuziti

Viechny plochy v feseném uzemi budou z hlediska funkéniho vyuziti v souladu s Uzemnim planem
BeneSov v aktualné platném znéni.

Regulaéni plan stanovi hranice pozemk( a zpfesni regulativy funkéniho vyuZiti danych pozemkd.
Parcelace uzemi a celkovy koncept bude vymezovat jednotlivé pozemky tak, aby harmonicky navazovaly
na stdvajici urbanistickou strukturu mésta a nenarusily jeji sou¢asnou urbanistickou kompozici.

3. Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb

Zména ¢.2 RP Taborska kasarna stanovy regulaci zastavby jednotlivych pozemk( zahrnujici:
e procento jejich zastavitelnosti, urceni ¢asti pozemk(, které mohou byt zastavény, nebo
zastavénost pozemku dalSimi stavbami, vzajemné odstupy staveb a odstupy staveb od hranice
pozemku,
e stanoveni uli¢ni a stavebni ¢ary,



e pldorysnou velikost stavby, vySku/podlaznost/, objem a tvar stavby, tvar a sklon stfech,

e pozadavky na dopravni obsluznost (min. pocet odstavnych stani, garadz apod.),

e pozadavky na pripadné oploceni pozemkd,

¢ pozadavky na napojeni jednotlivych pozemk( na verejnou dopravni a technickou infrastrukturu,
e pozadavky na urbanistické a architektonické podminky.

e Ddle budou stanoveny zakladni idaje o kapacité stavby,

e fesSeni dopravy v klidu ve vazbé na pocet bytovych jednotek.

4. Pozadavky na umisténi a prostorové usporadani staveb verejné

infrastruktury

Zména ¢.2 RP Taborska kasarna bude ve svém rteSeni reagovat na stdvajici stav a bude navrzeno
koncepcni feSeni vsouladu saktualné platnym uUzemnim planem. Z obecného hlediska budou
respektovany parametry dopravniinfrastruktury - pfislusné kategorie pozemnich komunikacia ochranna
pasma stdvajiciho i planovaného dopravniho systému.

V feSeném Uzemi zpracovatel navrhne dopravni infrastrukturu pro automobilovou dopravu, cyklisty,
pési, pripadné turistické a bézecké trasy v kontextu stavajiciho stavu. Soucdsti reSeni dopravni
infrastruktury bude navrh ploch odstavného stani a celkovd organizace dopravy.

Dale bude v rdmci zmény RP ndvrh tesit pfipadnou Upravu zafizeni a tras vedeni elektrické energie a
vody pro zasobovani celého Uzemi. Soucasti této Uzemné planovaci dokumentace bude i navrh pripadné
Upravy tras vedeni, splaskové a destové kanalizace, vefejného osvétleni, plynu, tepla, sdélovacich a
datovych rozvod(l apod. v kontextu nadfazené UPD a aktudlniho stavu. Veskeré rozvody technické
infrastruktury budou prioritné navrieny jako podzemni a primarné budou soucasti télesa dopravni
komunikace, pfipadné verejného prostranstvi.

Uplné znéni Zmény &.2 RP Taborskd kasarna bude dokumentovat zmény v Gzemi v kontextu
§ 330 odst. 6 zdkona ¢. 283/2021 Sbh., ve znéni pozdéjsich predpisa.

5. Pozadavky na ochranu hodnot a charakteru tzemi a krajinného razu
Bude provéreno v rozsahu a kontextu zmény RP.
Charakter Uzemi a krajinny raz bude definovan, a to stav i poZadavky na zmény v Uzemi.

6. Pozadavky na podminky pro priznivé Zivotni prostiedi a zelenou

infrastrukturu
Budou provéreny, v pfipadé potieby i stanoveny podminky pro pfiznivé Zivotni prostredi a zelenou
infrastrukturu, véetné pfipadného vymezeni a vyuziti pozemkd Uzemniho systému ekologické stability.

7. Pozadavky na vymezeni verejné prospésnych staveb a na verejné
prospésna opatreni
Zména ¢.2 RP Taborskd kasarna bude ve svém feSeni reagovat na stavajici stav a bude navrzeno

koncepcni feseni v souladu s aktualné platnym Gzemnim planem. Budou provéreny stavajici VPS a
pfipadné budou vymezeny nové, stejné tak i bude provérena nutnost verejné prospésnych opatreni.

8. Stanoveni poradi zmén v uzemi
Bude provérena potieba stanoveni zmén v Uzemi - etapizace, v pfipadé potieby budou stanoveny
podminky pro jednotlivé etapy.



9. Stanoveni podminek pro pozarni ochranu
Budou stanoveny a provéreny minimalné zakladni podminky pro poZarni ochranu dle platnych
provadécich predpisu.

10. Stanoveni podminek pro verejné zdravi
Bude provéreno s ohledem na rozsah zmény RP.

11. Stanoveni pozadavk( na vystavbu odchylné od provadéciho predpisu

V pripadé potreby bude stanoveno a vydefinovano tolerované odchyleni ve vazbé na pravni normu (viz.
§ 138 zdkona €. 283/2021 Sb. v aktudlné platném znéni).

12. Vymezeni zaméria. Pro které je uzavieni planovaci smlouvy podminkou

pro rozhodovani
Pfipadna potreba bude provérena.

13. Vymezeni zamérd, pro které je realizace architektonické nebo urbanistické

soutéze podminku pro rozhodovani
Pripadna potieba bude provérena.

14. Pozadavky na usporadani obsahu navrhu regulacniho planu a obsahu jeho
odGvodnéni, pozadavky na usporadani obsahu uplného znéni s ohledem na
charakter Gizemi a problémy k feSeni v€etné méritek vykrest a poctu vyhotoveni

A. _technické poZadavky
Zména C. 2 bude splfiovat pozadavky provadéjiciho pravniho predpisu.

Uplné znéni po vydani Zmény €. 2 RP bude zpracovano dle poZadavku pravniho predpisu.
Zpracovani bude zajisténo nad aktudlni digitalni katastralni mapou a bude pouzity souradnicové
orientovany mapovy podklad S-JTSK.

o Vtextové ¢asti Uzemniho planu bude uveden Udaj o poctu listl textové ¢asti dokumentacea o poctu
vykresl. Vykresy budou obsahovat jevy zobrazitelné v daném méfitku a graficka ¢ast mize byt
doplnéna schématy.

o Zména RP bude zpracovana v souladu s provadéci vyhlaskou ¢. 157/2024 Sb., pfipadné ve znéni
pozdéjsich predpisu, zejména s § 34, ktery definuje jednotny standard regulaéniho planu.

o Zména RP, bude zpracovana v souladu se zdkonem ¢. 283/2021 Sb., ve znéni pozdéjsich predpisa,
bude osahovat, konkrétné s odkazem na § 330 odst. 6, rozdilovy vykres.

o

B. poZadavky vyplyvajici z vyjddreni nadfizeného orgdnu, dotlenych organd a
opravnénych investor(
Porizovatel prevzal relevantni pozadavky odpovidajici detailu regula¢niho planu ve vazbé na stavebni
zékon. Nebyly pfevzaty poZadavky, které upravuje nadiazena UPD - UP BeneSov v aktudlné platném
znéni.

K navrhu zadani se vyjadfily:

. Ministerstvo dopravy - vyjaddienim ze dne 24.03.2025
o Névrh bude respektovat ochranné pasmo drahy - Ceské Budé&jovice - Benesov u Prahy - Praha -
Uhtinéves dle specifikace zdkona ¢. 266/1994 Sh., o drahach, zafazené do kategorie drahy
celostatni.



O

Dle vyjadreni Ministerstva obrany je feSené tizemi zafazeno do limitli v izemi nadregionalniho vyznamu

Navrh bude respektovat VPS D204 - koridor Praha - Strancice - Bystfice vymezeny ZUR
Stedoceského kraje, bude reflektovat izemné technickou studii, kterd provéruje mozné upravy
vedeni trati.

Ministerstvo obrany - vyjadifenim ze dne 25.03.2025

a jejich respektovani a stabilizovani v RP je poZzadovano ve vefejném zajmu.

O

Navrh zapracuje limity a zajmy Ministerstva obrany do textové a grafické ¢asti RP.

Na celém Gzemi je zajem posuzovan z hlediska povolovani niZze uvedenych druhi staveb podle

ustanoveni § 36 zékona €. 283/2021 Sb. (dle UAP jev 119)

Na celém spravnim Uzemi Ize umistit a povolit nize uvedené stavby jen na zakladé zavazného

stanoviska Ministerstva obrany:

- vystavba, ,rekonstrukce a opravy “ dalnicni sité, rychlostnich komunikaci, silnic L., II. a Ill.
tridy,

- vystavba a ,rekonstrukce” Zelezni¢nich trati a jejich objekt(,

- vystavba a ,rekonstrukce” letist vSech druh, véetné zatizeni,

- vystavba vedeni VN a VVN,

- vystavba vétrnych elektraren,

- vystavba radioelektronickych zafizeni (radiové, radiolokacni, radionavigacni, telemetricka),
véetné anténnich systému a opérnych konstrukci (napt. zakladnové stanice...),

- vystavba objekt( a zatizeni vysokych 30 m a vice nad terénem,

- vystavba vodnich nadrzi (prehrady, rybniky),

- vystavba objekt( tvoficich dominanty v Uzemi (napf. rozhledny).

Ministerstvo obrany poZaduje respektovat vyse uvedené vymezené Uzemi a zapracovat je do
textové casti navrhu RP, poZadavek bude zapracovan do textové ¢asti dle pfilohy €. 9 k zdkonu
C. €. 283/2021 Sh., ktera definuje obsah a strukturu RP. Grafickd ¢ast odGvodnéni, konkrétné
koordinacéni vykres bude, dle poZadavku MO, obsahovat textovou poznamku: ,Celé spravni
uzemi je zajmovym uUzemim Ministerstva obrany z hlediska povolovani vyjmenovanych
staveb.”

Sprava Zeleznic - ze dne 20.03.2025

Navrh bude respektovat ochranné pasmo drahy - Ceské Budéjovice - Bene$ov u Prahy - Praha -
Uhfinéves dle specifikace zdkona ¢. 266/1994 Sb., o drahach, zafazené do kategorie drahy
celostatni.

Navrh bude respektovat VPS D204 - koridor Praha - Strancice - Bystfice vymezeny ZUR
Stedoceského kraje, bude reflektovat izemné technickou studii, ktera provéruje mozné upravy
vedeni trati.

Pozadavek na nové vymezované zastavitelné a transformacni plochy nebyl pfevzat do navrhu
zadani zmény RP, jelikoz zménou RP nebudou nové vymezované zastavitelné a transformacni
plochy.

Krajsky urad Stfedoceského kraje - souhrnnym vyjadienim ze dne 20.03.2025
Bez pozadavk( na navrh zmény RP.



Hasicsky zachranny sbor Stfedoceského kraje - vyjadienim ze dne 24.03.2025

Bude vyhodnocen vliv na jiz zpracované pozadavky civilni ochrany a v pfipadé nevyhovujiciho
stavu budou provedeny Upravy (popf. nové feseni) pozadavkl civilni ochrany.

Navrh zmény RP provéfi feSeni technické infrastruktury s ohledem na feseni zasobovani vody
k hasebnim Gcéeldim v souladu s pfislusnymi technickymi a pravnimi predpisy. V lokalitach, které
nebudou pokryty poZarni vodou ze stavajicich odbérnych mist, ani z pozarnich vodovod(, budou
vytvoreny podminky pro vystavbu a udrzbu jinych zdroji poZarni vody.

Pozemky pro umisténi novych komunikaci véetné uprav komunikaci stdvajicich by mély
odpovidat poZadavklm na zajisténi prijezdu a pristupu techniky sloZzek integrovaného
zachranného systému vcetné tézké techniky jednotek poZarni ochrany, a to i v ndvaznosti na
nastupni plochy u objektl, kde jsou technickymi a pravnimi predpisy poZadovany. Pfipadny
zasah pozarnich jednotek musi byt proveditelny mimo ochrannd pasma nadzemnich
energetickych vedeni. Stimto souvisi i feSeni odstavnych a parkovacich ploch v novych
rozvojovych plochdach, zejména u bytové vystavby.

K vytvofeni podminek pro spravnou cinnost integrovaného zachranného systému je nutné
zejména v oblasti funkénosti systému ochrany obyvatelstva vytvofit podminky pro varovani a
informovani obcand.

Bude provéren rozvoj a ochrana kritické infrastruktury.

Nedilnou soucasti bude zohlednéni dopadu navrhovaného feseni na funkéni systém ochrany
obyvatelstva hendikepovanych a zdravotné postiZzenych osob a na rozvoj sytému ochrany
obyvatelstva v turistickych a rekreacnich oblastech a ve specifickych prostfedich jako jsou
obchodni centra, multikina, sidlisté, multifunkéni aredly atd.

Bude provérena potieba na dislokaci hasi¢ského zachranného sboru.

Bude zohlednén vyvoj novych a stavajicich staveb z pohledu bezpecénosti obyvatelstva
(nebezpecdi vzniku pozard, mimoradnych udalosti s Unikem nebezpecnych latek atd.)

Krajska hygienicka stanice Stfedoceského kraje se sidlem v Praze - vyjadienim ze dne 25.03.2025
Navrh provéri akustické podminky pfi navrhovani chranéné obytné zastavby ve vztahu

k hygienickym limitdm hluku danych nafizenim vlady ¢. 272/2011 Sb., o ochrané zdravi pred
nepriznivymi ucinky hluku a vibraci z hlediska stavajicich zdroja hluku.

Meéstsky urad Benesov, Odbor Zivotniho prostiedi - vyjadienim ze dne 20.03.2025

PoZadavek na vynéti ze ZPF nebyl pfevzat, nendlezZi do procesu pofizeni zmény RP.

Méstsky urad Benesov, Odbor spravnich agend, oddéleni silni€¢ni spravni ufad - vyjadienim ze

dne 204.03.2025

PoZadavek k bodu ,,1“ nebyl pfevzat do navrhu zadani - mimo feSené uzemi.

Pozadavky k bodu ,,2“ nebyly prevzaty, jsou upraveny v nadfazené dokumentaci.

- plocha sindexem P9a je zarazena do funkéni plochy SM.3, jejiz podminky pro vyuZiti
konkrétné definuji pozadavek,

- pozadavek na premosténi koridoru drahy - mimo fesené Gzemi,

- pozadavek na konkrétni lokaci parkovacich domd pro vnitini centrum mésta Benesov a
sidlisté Bezrucova - UP Bene$ov v dané lokalité vymezuje plochy ob&anské vybavenosti,
v konkrétni lokalité v plochach pro hromadné bydleni bude sohledem na provadéci
vyhlasku fesena primdrné rezidentni doprava v klidu.

- Konkrétni pozadavek na technické parametry pozemni komunikace je vyie$en v UP BeneSov
- VPS.



s rv

Obvodni bansky Gfad pro izemi Hlavniho mésta Prahy a kraje Stfedoceského - vyjadienim ze dne
27.02.2025
o Bez pozadavkl na navrh zmény RP.

Povodi Vitavy - spravce povodi - opravnény investor - vyjadienim ze dne 27.02.2025

o Navrh bude zpracovan v souladu s vyhlaskou ¢. 146/2024 Sb., o pozadavcich na vystavbu, ve
znéni pozdé&jsich predpist, s ohledem na platnou legislativu. Re$eni bude respektovat, mimo jiné
§ 8 provadéci vyhlasky viz. vyse, ktery se zabyva hospodarenim se srazkovymi vodami. Dale bude
zpracovano v souladu s CSN 75 9010 a TNV 75 9011.

Moznost zasakovani srazkovych vod bude ovérena hydrogeologickym posudkem.

NET4GAS, s.r.0. - opravnény investor - vyjadienim ze dne 04.03.2025
o Bez pozadavkl na ndvrh zmény RP.

GasNet, s.r.o. - opravnény investor - vyjadienim ze dne 26.03.2025
o Bez pozadavkl na navrh zmény RP.

C. pozadavky na strukturu standardizovaného jevu regulacniho planu

Dle prostfedi - GIS/CAD - pfiloha ¢. 15/ €. 16 k vyhlasce ¢. 157/2024 Sb., pfipadné ve znéni pozdéjsich
predpisa.

D. pozadavky na grafické vyjadreni standardizovaného jevu regulacniho planu
viz. pfiloha ¢. 17 k vyhlasce ¢. 157/2024 Sb., pfipadné ve znéni pozdéjsich predpisq,

E. pozadavky na usporadani a oznaceni slozek a souborll a na vyménny format
preddvanych dat regulacniho planu
viz. pfiloha ¢. 18 k vyhlasce ¢. 157/2024 Sb., pfipadné ve znéni pozdéjsich predpisa.

F. pozadavky na pocet vyhotoveni
Zména regulacniho planu bude odevzdana v jednotlivych etapach dle nasledujici tabulky vidy
v tisténé a digitalni podobé.

Stupen projednani Tisk Médium DVD
Verejné projedndni (§ 96) 2x 2x
Upraveny navrh (v pfipadé Uprav) 2 X 2 X
UpIné znéni 4x 4x

Zpracovano v souladu s ustanovenim § 85 zakona ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, v platném znéni.

Ing. arch. Zdenka Hajdova Ing. Jaroslav Hlavnicka
Odborny referent Urceny zastupitel
v.r. V.I.



