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Autorska zprava

Zadani

Cilem projektu je rekonstrukce domu €.p. 77 na Masarykové namésti v BeneSové. Funkce domu
(bydleni) bude zachovana. S ochledem na vlastnictvi objektu se bude jednat o méstskeé, tedy najemni,
byty. V parteru bude v pfedni ¢asti domu ¢&asti pfiléhajici k namésti zachovan komeréni provoz, v
zadni ¢asti domu smérem ke Karlovu bude umisténa sluzebna Méstskeé policie. S pidni vestavbou
nebude s ochledem na ekonomické pozadavky uvazovano.

Historie a stav

Tfipodlazni objekt ve svém dnesnim objemu vznikl nékdy pfed rokem 1895, kdy nahradil
(a pravdépodobné castecné integroval) star$i zastavbu na lukrativnim misté mezi naméstim
aKarlovem. Stavba z konce 19. stoleti byla provedena v novorenesanénim slohu s vyrazné
plastickou fasadou, Stity a naroznim arkyfem s veézi¢kou. Fasada byla v obdobi kolem Il. svétové
valky zbavena viech $tukovych detailll a v parteru dopInéna modernistickou vylohou.

Budova je zdéna, podsklepena, stropy nad suterénem a pfizemim jsou klenuté, ve vyssich podlazich
drevéné tramové, stavba je zavrSena tesafskym krovem se skladanou krytinou.

V poslednich 80 letech nebyl objekt vyznamnéji rekonstruovan, dil¢im zplsobem byly upravovany
pouze dispozice byt a jejich vybaveni. V letech 2017-2018 byl pfipravovan projekt piestavby
objektu pro potfeby Zakladni umélecké Skoly a Méstskeé policie; zamér nebyl realizovan.

DUm je, s vyjimkou komercéniho prostoru na narozi k Masarykovu namésti, v sou¢asnosti nevyuzivan.

prvky krovu a stropd jsou poskozeny. Stav objektu je podrobnéji popsan na samostatném listé.

Navrh

Koncepci obnovy objektu Ize rozdélit do dvou hlavnich cild: pozadovanym provozdm poskytout
adekvatni prostory ve standartu odpovidajicim sou¢asnym pozadavkim a resuscitace vzezieni
objektu; to vSe s respektem k historické podstaté stavby. Prvni linka se projevuje pfedevsim
v dispozi¢nim FeSeni objektu, ktery je doplnén o novy vstup do bytové ¢asti a vytah. Druha je patrna
uvnitf i vné objektu, a to materialovym i tvarovym feSenim.

V jizni ¢asti parteru je variantné navrzen komercni prostor se zazemim, v Casti severni jsou
umistény kancelare a Satny Méstské policie v€etné kontaktniho mista pro verejnost. Mezi vyse
zminénymi provozy je prolomen novy vstup, ktery sméfuje ke schodisti a vytahu. Druhé a treti
podlazi slouzi k bydleni. Stavajici délici konstrukce budou odstranény a dispozice bytd budou
pfizplsobeny soutasnym pozadavkim. Podkrovi a sklep budou vyklizeny a mohou slouzit jako
skladovaci prostory resp. technickeé zazemi.

Ustfednim tématem Upravy fasady je navraceni charakteru, ktery bude blizsi hmotovému Feseni
objektu. Jde pfedevsim podporeni vertikality objektu (pFeruseni fims, protazeni rizalitl nad Uroven
hlavni fimsy, zavr$eni narozniho arkyfe) a dopInéni abstrahované ornamentalnosti, ktera fasadé
vrati privetivéjsi mérfitko. Hlavnim vytvarnym motivem se stal oblouk, ktery je odvozen jednak z
plvodnich suprafenester, ale i z narozni konzoly ukryvajici se pod modernistickou Upravou parteru.
Oblouk se uplatfiuje v tvarovani ,$titd” nad rizality, v provedeni zjednodu$enych suprafenester i v
profilu omitky parteru.

Vinteriéru byl kladen dlraz na obnovu historickych prvkd (schodisté zabradli) a voleny solidni
materialy s decentni barevnosti.

Obsah
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15 Vizualizace - interiér bytu
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Zastavbu v prostoru dnesniho domu ¢&.p. 77 Ize
predpokladat jiz od samého pocatku mésta. Dle mapy
Stabilniho katastru vime, Ze se zde v roce 1840 nachazel
objekt s dvorem a hospodarskymi budovami tahnouci se
podél ulice Na Karlové od namésti az k jejimu zalomeni
smérem ke kostelu sv. Mikulase. Tento stav pretrval
nejméné do roku 1884, kdy byla mapa reambulovana
(aktualizovana).

V roce 1895 je jiz fotograficky zdokumentovana
novorenesancni stavba, jejiz objem je zachovan dodnes.
Historizujici podobu dle dochovanych fotografii objekt
ztratil nékdy mezi léty 1935 a 1945.

Objekt je zndm pod nazvem ATAS, coZ byl obchod s

Vitani Rudé arméady na namésti - ’ . .
v Benesové, odpoledne 9. 5..1945; & ; < textilem (zkratka Alfred Taussig a spol.).

Mésto Benesov zastupuje B ML architekti N , Rekonstrukce BD é&.p. 77, Benesov Sistopis . 02
Masarykovo nam. 100 Ing. Jaroslav Hlavnicka Lucemburské 1568/45 Ing. Jan Vanécek +420 604778 387 / vanecek@ateliervas.cz Historie
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Objekt je s vyjimkou komer¢niho prostoru (prodejna
textilu) nevyuzivan.

V souvislosti s planovanou prestavbou objektu pro potfeby
rozsiteni ZUS a vybudovani nové sluzebny Méstské policie
byly v letech 2017-2018 provedeny priizkumy objektu,
jejich zavéry jsou shrnuty nize.

Stavebné technicky prizkum, Jifi Krisek, 2017

- byly provedeny sondy do zdiva, stropu a podlah za
Ucelem zjisténi skladeb konstrukci

- byla zjisténa koroze exponovanych traverz kleneb v
suterénu

- byla odkryta a zdokumentovana nosna konstrukce
narozniho arkyre

- doporu€uje se doplnéni hydroizolaéni vrstvy zdiva pod
Urovni terénu, sanace obvodového zdiva suterénu
ze strany interiéru a provedeniinjektaze pod stropem 1.PP

Stavebné technicky prizkum, Ing. Petr Zrnik, 2018

- byl proveden podrobngjsi prdzkum vodorovnych
konstrukci  (celkem 32sond do stropl a podlah) za
UCelem zjisténi skladeb konstrukci, mocnosti kleneb a
sméru a roztedi stropnich tramda

- zjiSténé Udaje slouzi jako podklad pro navrh stavebiho
a statického Feseni rekonstrukce

Posouzeni statiky budovy, Ing. Miroslav Frantes, 2017

- nebyly zjistény zadné fatélni statické problémy, pouze
diléi poruchy (koroze ocelovych nosnikd v suterénu,
poskozeni prvkl krovu a stropu vlivem zatékani aj.)

- unosnost dievénych stropl je nedostate¢na, bude nutné
jejich zesileni

- Unosnost stén a pilifd je vyhovujici

Stanoveni pevnosti zdiva, Ing. David Citek, 2018

- byla provedena nedestruktivni zkouska zdiva (cihel/
kamene i malty) Schmidtovym trvdomérem

- Udaje slouZi pro statické posouzeni budovy

Mykologicky prizkum, Ing. Jifi Frankl, PhD, 2017 a 2018

1) krov

- vyrazné poskozeni nékterych prvki krovu (pozednice,
paty krokvi, prvky Gzlabi a narozi, vazné tramy) plsobenim
hmyzu a dfevokaznych hub

- v odebranych vzorcich byla prokazana pfitomnost
Zivotaschopnych zarodkd dievokaznych hub v latentnim
(klidovém) stadiu

- v pfipadé rekonstrukce stfeSniho plasté se doporucuje
vymeénit pozednice v celé délce, dale pak protézami Ci
pfilozkami nahradit poskozené &asti ostatnich prvkd

2) stropni trémy

- vétsina posuzovanych prvki byla v dobrém stavu, pouze
s povrchovym po$kozenim

- nékolik prvkl s vyrazngjsim poskozenim (vice nez 1/4
prvku), ovéem s ukon¢enym procesem degradace

- v odebranych vzorcich byla prokazana pfitomnost
Zivotaschopnych zarodkd dfevokaznych hub a plisni v
latentnim (klidovém) stadiu

- v jediné sondé byly zjistény stopy po pUsobeni
dfevokazného hmyzu; dospélci ani zivé larvy nebyly
nalezeny

Inzenyrskogeologicky prizkum, Mgr. Petr Zitny, 2018

- podloZi je dostatec¢né unosné, prfipadné pfistavby
zakladat dle statického posudku na desce nebo pasech

- téZitelnost materidlu tfidy |-l

- podzemni voda byla zasazena jedinou sondou, a to v
hloubce 7,5 m, u zbyvajicich dvou sond nebyla podzemni
voda zastizena ani v hloubce 16,8 m

“VAS
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Tabulka mistnosti 1.NP Tabulka mistnosti 1.NP Tabulka mistnosti 1.NP ; ; alternativni feseni komercni Casti
! A mmEmE e EEEEE ===
Komerce 05 monitorovaci mistnost 23,75 01 zadveri 15,10 ‘ :
01 komeréni prostor 84,69 06 kancelar administrativy 18,02 02 odpady 4,79 =D % n .
02 chodba 367 07 kanceldf velitele 18,77 03 odpady 2,37 X [ | V| « T
03 Satna personalu 290 08  trezorova mistnost 5,02 04  chodba o oo ey B p - - = / g YA
04 we persond 2.6 09  chodba 571 05 uKiid 3,58 } . VAN £ L
05 wchosté 4,40 10 weZeny 2,30 39,53 m’ | wim | S Of= 7= | '
v 2
06 uklid 2,05 il \f\lC muv2| 5,04 310,28 m —M—es:s;a— - Z i == &l D = [:77777777 1
07 sklad 6,75 12 Satnazeny 5,06 voice o ST 4o IN 4 '
106,74 15 sprchazeny 314 A |j - ***”: :
N . 14 Satna muzi 15,39 e e L : P ‘ —
Méstska policie s ) — 588 AN = Ao i '
01 vstupni hala 11,21 Sprena muzl ; e = | I [ ] omeree! !
16 uklid 152 Gl = SR, i X
02 chodba 17,22 16401 m? _L o / .
03 kuchyhka 6.88 — - = = '
04 stalasluzba 22,11 spolecné prostory
Mésto Benesov zastupuje - I architekti N , Rekonstrukce BD é.p. 77, BeneSov Cistopis o &
Masarykovo nam. 100 Ing. Jaroslav Hlavnigka Lucemburska 1568/45 Ing. Jan Vanégek +420 604 778 387 / vanecek@ateliervas.cz i Pudorys 1.NP
256 01Benesov u Prahy starosta mésta 130 00 Praha 3 Ing. arch. Vojtéch Bis  +420 605 340 123/ bis@ateliervas.cz studie stavby 07.12.2023 1:100, 1:250




Tabulka mistnosti 2.NP Tabulka mistnosti 2.NP Tabulka mistnosti 2.NP

2.1, 3kk 03 obyvaci pokoj 24,27 02 weC 1,62
01 zadvefi 4,95 04 loZnice 15,94 03 loZnice 12,25
02 komora 453 51,18 m? 04 komora 1,31
03 obyvaci pokoj 21,31 2.111, 3kk 05 koupelna 5,45
04  pokoj 17,54 01 zadvefi 6,40 06 pokoj 16,51
05 hala 3,08 02 wc 162 07 obyvaci pokoj 32,54
06 koupelna 4,85 03 loznice 14,28 84,63 m?
07 wC 1,58 04 obyvaci pokoj 28,25 spoleéné prostory,
08 loZnice 18,04 05 koupelna 4,14 01 chodba 25,47
75,86 m? 06 pokoj 11,13 02 komora 3,90
2.11, 2kk 65,83 m? 03 komora 4,15
01 zadvefi 5,11 2.1V, 3kk 33,53 m
02  koupelna 5,86 01  chodba 14,97 311,03 m
' Mésto Bonesov zastupue N MY architekti N , Rekonstrukce BD é&.p. 77, Benesov Gistopis . V A S
* Masarykovo nam. 100 Ing. Jaroslav Hlavnicka Lucemburska 1568/45 Ing. Jan Vanécéek +420 604 778 387 / vanecek@ateliervas.cz i PUdOfyS 2 NP ]
256 01Benesov u Prahy starosta mésta 130 00 Praha 3 Ing. arch. Vojtéch Bis  +420 605 340 123/ bis@ateliervas.cz studie stavby 07.12.2023 :




Tabulka mistnosti 3.NP Tabulka mistnosti 3.NP Tabulka mistnosti 3.NP

3.1, 3kk 3.111, 2kk 3.V, 3kk
01 zadvefi 51 01 zadvefi 510 01 zadveri 14,04
02 zadveri 19,74 02 koupelna 5,45 02 we 1,85
03 zadveri 20,68 03 komora 2,09 03 loZnice 12,31
04 hala 4,79 04 obyvaci pokoj 18,16 04 komora 1,64
05 koupelna 3,33 05 loZnice 15,12 05 koupelna 5,42
06 we 1,44 45,93 m? 06 pokoj 17,00
07 loZnice 18,93 3.1V, 2kk 07 obyvaci pokoj 34,62
74,03 m* 01 zadvefi 5,72 86,79 m’
3.11, Tkk 02 koupelna 4,20 spolecné prostory, <Nedefinovano>
01 zadveri 4,60 03 komora 2,02 01 chodba 25,35
02 koupelna 4,87 04 obyvaci pokoj 19,56 02 komora 5,04
03 obyvaci pokoj 25,08 05 loZnice 12,00 03 komora 4,11
34,55 m? 43,49 m? 34,50 m?
319,29 m?
' Mésto Benesov zastupuje - I architekti N , Rekonstrukce BD é.p. 77, BeneSov Cistopis o V A S
* Masarykovo nam. 100 Ing. Jaroslav Hlavni¢ka Lucemburska 1568/45 Ing. Jan Vanécek +420 604 778 387 / vanecek@ateliervas.cz i Pudorys 3.NP ]
256 01Benesov u Prahy starosta mésta 130 00 Praha 3 Ing. arch. Vojtéch Bis  +420 605 340 123/ bis@ateliervas.cz studie stavby 07.12.2023 :
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technicka technicka technicka
mistnost mistnost mistnost

06 07 12

Tabulka mistnosti 1.PP Tabulka mistnosti 1.PP

sklepy spole¢né prostory

02 sklep 17,08 01 chodba 41,22

03 sklep 7,02 09 chodba 10,35

04 sklep 20,66 51,56 m?

05 sklep 20,39 technicka mistnost

08 sklep 14,79 06 technické mistnost 20,44

10 sklep 6,45 07 technickd mistnost 20,44

1 sklep 6,45 12 technicka mistnost 27,26

13 sklep 23,89 68,13 m?

14 sklep 6,16 248,80 m?

15 sklep 6,21

129,10 m?
' Mésto Benesov zastupuje - I architekti N , Rekonstrukce BD é.p. 77, BeneSov Cistopis o
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zakonéeni vézicky

lllm..

zamecnicka konstrukce, tmavéseda

stresni krytina vézicky

medeny plech

stfesni krytina
rezna skladana keramicka krytina, neglazovana

ornament

reliéf provedeny v tloustce omitky

okna

drevéna Spaletova, modroSedy nater

fasada

historizujici Cisté vapenna omitka na bazi pisku, vapna
a hydraulickych prisad + mineralni sol-silikatove barvy,
tocena, svetla Sedobézova

fasadav parteru
profilovana jemnozrna omitka, cihlovy odstin
velikost bosaze 7,5 - 15 cm; hloubka reliefu min. 5 cm

vypné otvoru v parteru
hlinikové profily, odstin mosaz

sokl
pemrlovany beton

dvere
kazetove, bile/slonova kost,
oblozkova zarubén

podlaha obytnych mistnosti
dubové parkety

schodisté
obnova stavajicich stupnl

dlazba spole¢nych prostor
historizujici, modro-/¢ernobila, s bordurou

dlazba a obklad koupelen
neutralni bézovée
velkoformatove dlazdice

zabradli
obnova stéavajiciho
kovaného zabradli
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130 00 Praha 3

Ing. arch. VojtéchBis ~ +420 605 340 123 / bis@ateliervas.cz

Rekonstrukce BD ¢.p. 77, BeneSov
studie stavby

Cistopis N 8
07.12.2023 Materialova paleta VA S



PROPOCET NAKLADU REKONSTRUKCE é&.p. 77 V BENESOVE

m3

Nadzemni podlazi

1408
5541
1942

5550 336 K¢
43690 785 K¢
7655 364 K&

56 896 485 K¢
11948 262 K&

Celkem s DPH

Propocet vychdzi z tzv. cenovych ukazatell ve stavebnictvi
pro rok 2023 vyddvanych spole¢nosti RTS, a.s..

68 844 747 K&

Masarykovo nam. 100
256 01Benesov u Prahy

Ing. Jaroslav Hlavnicka Lucemburska 1568/45

Ing. Jan Vanécek
Ing. arch. Vojtéch Bis

Rekonstrukce BD ¢€.p. 77, BeneSov

+420 604 778 387 / vanecek@ateliervas.cz .
studie stavby

+420 605 340123 / bis@ateliervas.cz

kapacita bytové éasti dle navrhu

celkem byt .9
ztoho ...bx 3kk
...3x 2kk
. Ix Tkk
celkova potfeba parkovacich stani ...8,5
byty o jedné obyt. mistnosti(0,5 PS/ byt) ...1x 0,5
byty do 100 m?(1PS/ byt) .8x1

kapacita bytové éasti pri reseni 2.NP jako 3.NP

celkem byt ...10
ztoho ...4x 3kk
. bx 2kk
...2x Tkk
celkova potreba parkovacich stani ...10
byty o jedné obyt. mistnosti(0,5 PS/ byt) ...2x 0,5
byty do 100 m?(1PS / byt) .L8x1

s \IAS
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